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บทท่ี 1 
 รายละเอียดโครงการ  
 

1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

 โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ตั้งอยู่บนถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
ดําเนินการโดย บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จํากัด (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) โดยโครงการ
ดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมขนาด
ความสูง 23 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักรวมทั้งหมด 449 ห้อง มีขนาดพื้นที่โครงการ 2-3-25 ไร่ หรือ 
4,500 ตารางเมตร ทั้งนี้ โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ใน
ขั้นของการขออนุญาตก่อสร้างตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภท
และขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคาร
อยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) เพื่อประกอบการพิจารณาก่อนการดําเนินการ โครงการได้รับ
หน ังส ือเห ็นชอบรายงานฯ  จากส ําน ักงานนโยบายและแผนทร ัพยากรธรรมชาต ิตามหน ังส ือเลขที่   
ทส 1009.5/3833 ลงวันที่ 23 พฤษภาคม พ.ศ. 2551 (เอกสารแนบ 1) ทั้งน้ีตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้
ทางโครงการต้องเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการ
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมต่อหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน  
 ดังนั ้น นิติบุคลอาคารชุด ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญของการปฏิบัติตาม
มาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ และเพื่อให้การ
ดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จํากัด เป็นผู้ดําเนินการจัดทํา
รายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 เพ่ือ
เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเพ่ือ
พิจารณาทุก 6 เดือน  
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

 ชื่อโครงการ   :  โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน  
สถานที่ต้ังโครงการ  :  ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) 

โดยโครงการมีอาณาเขตติดต่อกับทิศต่าง ๆ ดังน้ี  
ทิศเหนือ ติดกับ บ้านเด่ียว 1 ช้ัน ถัดไปเป็นถนนนวลแก้ว (ถนนส่วนบุคคล) และอาคารพาณิชย์ 
ทิศตะวันออก  ติดกับ ถนนนวลแก้ว (ถนนส่วนบุคคล) ถัดไปบ้านเด่ียว 2 ช้ัน 
ทิศตะวันตก  ติดกับ ถนนพหลโยธิน และแนวรถไฟฟ้าบีทีเอส (สถานีสะพานควาย) 
ทิศใต้  ติดกับ อาคารพาณิชย์ (บริษัท แสงชัยมิเตอร์ จํากัด) 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคล ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน (เอกสารแนบ 2)  
สถานที่ติดต่อ  : ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์  : 0-2167-7005 
อีเมล  : PM-IMP@plus.co.th 
จัดทํารายงานโดย  : บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 : ทส 1009.5/3833 ลงวันที่ 23 พฤษภาคม 2551    
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  :  มกราคม 2566 
ประเภทโครงการ  :  อาคารอยู่อาศัยรวมขนาดความสูง 23 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพัก

รวมทั้งหมด 449 ห้อง  
สภาพปัจจุบัน :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค

ทั้งหมด  
ขนาดพื้นที่  :  2-3-25 ไร่ หรือ 4,500 ตารางเมตร
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ภาพที่ 1.2-1       สถานที่ตั้งโครงการ

สถานทีต่ั้งโครงการ 
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1.3  รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการจริง 

1.3.1  ประเภทและขนาดโครงการ 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ตั้งอยู่บนถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 

ดําเนินการโดย บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ ทู จํากัด (ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) โดยโครงการ
ดังกล่าวได้ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม มีขนาดพื้นที่โครงการ 2-3-25 ไร่ หรือ 
4,500 ตารางเมตร ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวมขนาดความสูง 23 ช้ัน จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักรวม
ทั้งหมด 449 ห้อง อาคารของโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กมีพื้นที่ปกคลุมดิน 2,287.71 ตารางเมตร 
ความสูงอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงระดับพื้นถังเก็บนํ้าชั้นหลังคา 83.25 เมตร คิดเป็นพื้นที่ใช้สอย 
31,495.41 ตารางเมตร การใช้ประโยชน์พื้นที่อาคารแต่ละชั้นและรูปแบบทางสถาปัตยกรรมทั้ง 4 ด้าน โดย
สามารถสรุปรายละเอียดการใช้สอยพ้ืนที่ในแต่ละช้ัน ดังตารางที่ 1.3-1 

ตารางที่ 1.3-1 สรุปรายละเอียดการใช้สอยพ้ืนที่ในแต่ละช้ัน 
ชั้นท่ี การใช้สอยพ้ืนท่ี 

ชั้นบ่อบําบัดนํ้าเสีย
และถังเก็บนํ้า 

- พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ ห้องเคร่ืองห้องเก็บของ ทางเดิน อ่ืน ๆ 
- พ้ืนท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ 

ชั้นท่ี 1 - ร้านค้า 
- สํานักงาน 
- พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง ทางเดิน และอื่น ๆ 
- พ้ืนท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ 

ชั้นท่ี 2 - ร้านค้า 
- พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง ทางเดิน และอื่น ๆ 
- พ้ืนท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ 

ชั้นท่ี 3 - 4 - พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง ทางเดิน และอื่น ๆ 
- พ้ืนท่ีจอดรถและทางว่ิงรถ 

ชั้นท่ี 5 - ห้องพัก 
- ห้องออกกําลังกาย 
- พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง ทางเดิน และอื่น ๆ 

ชั้นท่ี 6 - 23 - ห้องพัก 
- พ้ืนท่ีบันได ลิฟต์ ห้องเก็บของ ห้องเคร่ือง ทางเดิน และอื่น ๆ 

ชั้นหลังคา - ห้องเคร่ือง และถังเก็บนํ้า 
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ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจ ุบ ันโครงการไอดีโอ มิกซ ์ พหลโยธิน ตั ้งอยู่บนถนนพหลโยธิน แขวงสามเสน เขตพญาไท 

กรุงเทพมหานคร ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม
ขนาดความสูง 23 ชั้น จํานวน 1 อาคาร มีจํานวนห้องพักรวมทั้งหมด 449 ห้อง มีขนาดพื้นที่โครงการ 2-3-25 ไร่ 
หรือ 4,500 ตารางเมตร ปัจจุบันโครงการได้ก่อสร้างและเปิดดําเนินการให้ผู ้พักอาศัยเข้ามาพักอาศัยเป็นที่
เรียบร้อย รวมไปถึงสิ่งอํานวยความสะดวก ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ได้เปิดใช้งานอย่างเต็มรูปแบบ ดังนั้น ผล
การดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีได้จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-1)  
 
1.3.2  จํานวนประชากรในโครงการ 

 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
จํานวนผู้พักอาศัย จากค่ามาตรฐานขั้นต่ําที่กําหนดโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อม กําหนดให้ห้องพักกําหนดให้พื้นที่ใช้สอยแต่ละหน่วย (ห้อง) ไม่เกิน 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้
พักอาศัยไม่ตํ่ากว่า 3 คน กรณีพื้นที่ใช้สอยมากกว่า 35 ตารางเมตร ใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 5 คนขึ้นไป สรุป
จํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ ดังตารางที่ 1.3-2 

ตารางที่ 1.3-2 สรุปจํานวนผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพื้นท่ีห้องพัก 
จํานวนห้องชุดพัก 

(ห้อง) 
อัตราการเข้าพัก 

(คน/ห้อง) 
จํานวนผู้พักอาศัย 

(คน) 
- ห้องชุดพักอาศัยขนาดพ้ืนท่ีไม่เกิน 35 ตร.ม. 153 3 459 
- ห้องพักอาศัยขนาดพ้ืนท่ีมากกว่า 35 ตร.ม. 296 5 1,480 
- จํานวนพนักงาน - - 100 

รวม 449 8 2,039 
 

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน มีจํานวนผู้พักอาศัย ทั้งหมด คิดเป็นร้อยละ 70 ของจํานวนผู้พัก

อาศัยทั้งหมดที่ประเมินไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งข้อมูลดังกล่าวได้มาจากการสอบถาม
เจ้าหน้าที่โครงการ ณ วันที่เข้าเก็บข้อมูลเท่านั้น ดังนั้น ผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จากการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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1.3.3  ระบบนํ้าใช ้

 ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ปริมาณนํ้าใช้ นํ้าใช้ของโครงการเป็นนํ้าประปาจากการประปานครหลวงสาขาพญาไท โดยการ

ประปานครหลวง โดยปริมาณนํ้าใช้ทั้งหมดของโครงการในกรณีปกติเท่ากับ 393 + 1 = 394 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
แต่ในกรณี ที่มีการเปลี่ยนนํ้าในสระว่ายนํ้าซึ่งคาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 6 เดือน/ครั้ง นั้นจะพิจารณากรณที่มีการ
เปลี่ยนน้ําในสระที่มีการใช้น้ํามากที่สุด คือ 393 + 182 = 575 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) การสํารองนํ้าใช้ โครงการออกแบบให้มีการสํารองนํ้าใช้เพื่อการอุปโภค - บริโภค ไว้อย่างเพียงพอ 
และมีการสํารองนํ้าสําหรับดับเพลิงตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่กําหนดให้มีการสํารองนํ้า เพื่อการดับเพลิงเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 30 นาที โดยจัดให้มี
ถังเก็บนํ้าชั้นใต้ดินขนาด 405 ลูกบาศก์เมตร โดยแบ่งออกเป็นการสํารองนํ้าใช้เพื่อการอุปโภค - บริโภค 393 
ลูกบาศก์เมตร และการสํารองนํ้าใช้สําหรับระบบดับเพลิง 114 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บนํ้าใช้บริเวณชั้นหลังคา
ของอาคารมีขนาด 137 ลูกบาศก์เมตร 

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการรับนํ้าประปาจากการประปานครหลวงสาขาพญาไท โดยจัดให้มีการออกแบบให้มีถังเก็บ

นํ้าใต้ดินขนาด 405 ลบ.ม. (มีปริมาณนํ้าคงที่ที่ก้นถัง 29 ลบ.ม.) สํารองนํ้าเพื่ออุปโภคบริโภค 260 ลบ.ม. ได้อย่าง
น้อย 30 นาที และถังเก็บน้ําช้ันหลังคาขนาด 137 ลบ.ม. โดยมีความจุรวม 542 ลบ.ม. รวมถึงจัดให้มีการสํารองนํ้า
สําหรับดับเพลิงตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 33 (พ.ศ.2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522  ดังนั้น ผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
(ภาพท่ี 2.2-6) 

 
1.3.4  การบําบดันํ้าสียและสิ่งปฏิกูล 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การบําบัดนํ้าเสีย น้ําเสียที่เกิดจากโครงการแบ่งออกเป็น 3 ส่วน คือ น้ําเสียจากการอาบน้ํา/ซักล้างทํา

ความสะอาดนํ้าเสียจากห้องส้วมและนํ้าเสียจากห้องอาหาร/ร้านค้า โดยท่อรับนํ้าเสียจากการอาบนํ้าและการซัก
ล้างในช้ัน 23 ถึงช้ันล่าง มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.5, 2, และ 4 น้ิว ตามลําดับ ส่วนท่อรับน้ําเสียจากห้องส้วมใน
ช้ัน 23 ถึง ช้ัน 5 และช้ัน 4 ถึง ช้ันบ่อบําบัดน้ําเสียและถังเก็บน้ํา มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 8 น้ิวตามลําดับ 
ท่อดังกล่าวจะเชื่อมสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร สําหรับนํ้าเสียจากห้องครัวจะเข้าสู่บ่อดักไขมันก่อนที่จะ
รวบรวมไปยังบ่อปรับสมดุลเพ่ือบําบัดน้ําเสีย โดยให้เป็นไปตามมาตรฐานการระบายน้ําทิ้งจากอาคารประเภท ข น้ํา
เสียที่ผ่านการบําบัดแล้วจะไหลออกสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะริมถนนพหลโยธินต่อไป 

2) ปริมาณนํ้าเสีย น้ําเสียที่เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายในอาคารจะไหลเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียรวมแบบ 
ระบบชีวภาพผสมระหว่างตะกอนเร่ง (Activated Sludge System) และระบบฟิล์มชีวภาพ (Fixed Film) ทํางาน
ร่วมกันในบ่อเดียว โดยออกแบบให้สามารถบําบัดนํ้าเสียจากโครงการ 400 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งระบบบําบัดนํ้า
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เสียรวมของโครงการมีจํานวน 1 ชุด เมื่อโครงการเปิดให้ดําเนินการแล้วนํ้าเสียที่เกิดจากกิจกรรมต่าง ๆ ภายใน
โครงการ เช่น นํ้าเสียจากการอาบนํ้าและการซักล้างทําความสะอาด รวมทั้งนํ้าเสียจากห้องส้วมคาดว่าจะมีปริมาณ 
315 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีระบบบําบัดนํ้าเสีย ซึ่งเป็นระบบบําบัดนํ้าเสียรวมแบบระบบชีวภาพผสมระหว่างตะกอน

เร่ง (Activated Sludge System) และระบบฟิล์มชีวภาพ (Fixed Film) รายละเอียดตามมาตรการกําหนด ซึ่ง
ปัจจุบันทางโครงการได้ยกเลิกการใช้งานระบบบําบัดนํ้าเสียภายในโครงการแล้ว เนื่องจากได้รับอนุญาตจากสํานัก
การระบายนํ้า กรุงเทพมหานคร รายละเอียดตามหนังสือ กท 1007/1875 ทั้งนี้ทางโครงการยังคงดําเนินการจัดให้มี
การประสานงานไปยังสํานักงานเขตให้เข้ามาดําเนินการสูบกากไขมันและกากตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสีย
ไปกําจัด โดยในการดําเนินการจะจัดให้มีช่างของโครงการคอยควบคุมให้มีการดําเนินการอย่างถูกหลักสุขาภิบาล 
เพ่ือไม่ให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมภายในโครงการ แสดงดังภาพท่ี 2.2-5 และเอกสารแนบ 2 
 
1.3.5  การระบายนํา้และป้องกันนํา้ท่วม 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบระบายนํ้าฝนบนชั้นดาดฟ้า มีหัวรับน้ําฝนขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 น้ิว ทําหน้าที่รับน้ําฝนจาก 

พื้นชั้นดาดฟ้าแล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝนแนวดิ่งขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ลงสู่ท่อระบายนํ้ารอบ ๆ 
อาคาร 

2) รายละเอียดและขั้นตอนการบําบัดนํ้าเสีย นํ้าเสียจากห้องพักแต่ละห้องจะไหลงมาตามท่อระบายนํ้า
เสียแบ่งเป็น 2 แนว คือ แนวท่อรับน้ําเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ ยกเว้นน้ําโสโครกช้ัน 23 ถึง ช้ัน 25 และช้ัน 4 ถึง ช้ัน
บ่อบําบัดน้ําเสีย และถังเก็บน้ํา มีขนาดเส้นศูนย์กลาง 4 และ 8 น้ิว ตามลําดับ ส่วนแนวท่อรับน้ําจากห้องส้วมในช้ัน 
23 ถึง ชั้น 5 และชั้น 4 ถึงชั้นบ่อบําบัดนํ้าเสีย และถังเก็บนํ้า มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 และ 8 นิ้ว ตามลําดับ 
ท่อดังกล่าวจะเชื่อมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร เพื่อทําการบําบัดนํ้าเสียให้มีคุณภาพเป็นไปตามเกณฑ์
มาตรฐานกําหนด 

3) ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคาร ระบบระบายนํ้าภายนอกอาคารเป็นระบบระบบบระบายนํ้าแบบ
แยก ประกอบด้วย ท่อระบายนํ ้าท ิ ้ งจากระบบบําบ ัดเส ีย ซ ึ ่งม ีล ักษณะเป ็นท่อ HDPH (High Density 
Polyethylene) ซึ ่งทําด้วยพลาสติก Polyethylene ชนิดความหนาแน่นสูง (High Density) ขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 6 นิ้ว ทําหน้าที่รับนํ้าทิ้งจากระบบบําบัดนํ้าเสีย ส่วนท่อระบายนํ้าฝนมีลักษณะเป็นท่อคอนกรีตเสริม
เหล็กขนาด 40 เซนติเมตร ทําหน้าที่รับน้ําฝนจากตัวอาคารเข้าสู่บ่อหน่วงน้ํา บ่อหน่วงน้ําของโครงการมีขนาดกว่าง 
5.5 เมตร ยาว 22 เมตร ลึก 2.0 เมตร ความลึกประสิทธิผล 1.5 เมตร ความจุประสิทธิผล 181.50 ลูกบาศก์ โดย
จะระบายน้ําออกจากบ่อหน่วงน้ําในอัตราที่ไม่เกินค่าการระบายน้ําก่อนการพัฒนาโครงการ 
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ผลการดําเนินการจริง 
โครงการออกแบบให้การระบายนํ้าและป้องกันนํ้าท่วมโดยจัดให้มีระบบระบายนํ้าฝนบนชั้นดาดฟ้า ทํา

หน้าที่รับนํ้าฝนจากพื้นชั้นดาดฟ้าแล้วไหลลงมาตามท่อระบายนํ้าฝนแนวดิ่งขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 นิ้ว ลงสู่ท่อ
ระบายนํ้ารอบ ๆ อาคาร และเสียจากห้องพักแต่ละห้องจะไหลงมาตามท่อระบายนํ้าเสียแบ่งเป็น 2 แนว คือ แนว
ท่อรับนํ้าเสียจากกิจกรรมต่าง ๆ และแนวท่อรับนํ้าจากห้องส้วม  จะเชื่อมเข้าสู่ระบบบําบัดนํ้าเสียของอาคาร เพ่ือ
ทําการบําบัดนํ้าเสียให้มีคุณภาพเป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานกําหนด รวมถึงโครงการจัดให้มีบ่อหน่วงนํ้าฝนขนาด 
181.50 ลบ.ม. จํานวน 1 บ่อ และควบคุมการระบายนํ้าออกจากบ่อหน่วงนํ้า อัตราการสูบนํ้า 0.03 ลบ.ม./วินาที 
(ไม่เกินค่าอัตราการระบายน้ําสูงสุดก่อนการพัฒนา (0.0376 ลบ.ม./วินาที)) ให้โครงการหมั่นตรวจสอบดูแลและขุด
ลอกบ่อพักนํ้าโดยรอบโครงการอย่างสมํ่าเสมอ เพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักนํ้าอันเป็น
สาเหตุให้เกิดการอุดตันซึ่งเป็นอุปสรรคต่อการระบายนํ้า ดังนั้น ผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้
จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-8) 
 
1.3.6  การจัดการมูลฝอย 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การประเมินปริมาณมูลฝอย การประเมินปริมาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการใช้เกณฑ์ใน

การคํานวณตามแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม สํานักงานนโยบายและแผน
สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2542 กําหนดให้ปริมาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 3 ลิตร/คน/วัน ซึ่งห้องพักอาศัยแต่
ละหน่วยของโครงการมีขนาดมากกว่า 35 ตารางเมตร จึงใช้เกณฑ์จํานวนพักอาศัย 5 คน/หน่วย และห้องพักที่มี
ขนาดน้อยกว่า 35 ตารางเมตร จึงใช้เกณฑ์จํานวนผู้พักอาศัย 3 คน/หน่วย ในการประมาณปริมาณมูลฝอย ซึ่ง
สามารถประเมินประมาณมูลฝอยที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการรวมท้ังสิ้นเท่ากับ 6.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

2) การจัดการมูลฝอย บริเวณชั้น 5 ถึง ชั้น 24 จัดให้มีถังขยะขนาด 150 ลิตร ไว้บริเวณห้องพักมูลฝอย
ในแต่ละชั้นของโครงการ จํานวนชั้นละ 3 ใบ แบ่งออกเป็น ถังขยะเปียก 1 ใบ ถังขยะแห้ง 1 ใบ และถังขยะ
อันตราย 1 ใบ เพื่อให้ผุ้พักอาศัยนําขยะมาทิ้งในถังดังกล่าว จากนั้นจะมีพนักงานของโครงการมาทําการรวบรวม
ขยะทั้งหมดใส่ถุงดําแล้วมัดปากถุงให้แน่น และนําไปวางไว้บริเวณห้องพักขยะมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งมีความจุ
ประมาร 23 ลูกบาศก์เมตร สําหรับการระบายนํ้าเสียจากห้องพักมูลฝอยจะเข้าสู่บ่อดักไขมันแล้วเข้าสู่ระบบบําบัด
น้ําเสียต่อไป  

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มี ห้องพักมูลฝอยประจําช้ัน จํานวน 1 ห้อง/ช้ัน ภายในประกอบไปด้วยถังมูลฝอย 2 

ถัง/ห้อง (ถังมูลฝอยแห้งและถังมูลฝอยเปียก) ก๊อกนํ้าและท่อรวบรวมนํ้าเสีย และมีการติดป้ายประชาสัมพันธ์
รณรงค์คัดแยกขยะ รวมถึงป้ายระเบียบการทิ้งมูลฝอย โดยจะจัดให้มีแม่บ้านคอยทําความสะอาดและรวบรวมมูล
ฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจําชั้นมายังห้องพักมูลฝอยรวมชั้นล่างของโครงการ ซึ่งห้องพักมูลฝอยรวม จะประกอบ
ไปด้วยก๊อกนํ้าและท่อรวบรวมนํ้าเสีย และจัดให้มีพื้นที่สําหรับวางขยะเปียก ขยะแห้ง ขยะอันตรายและขยะ 
Recycle ภายในห้องพักมูลฝอยและติดป้ายให้ชัดเจน เพื่อความสะดวกในการเก็บขยะของเจ้าหน้าที่จากสํานักงาน
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เขตจตุจักร ทั้งนี้จัดให้มีการล้างทําความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมเป็นประจําทุกวัน รวมถึงจัดให้มีการประสานจัด
ให้มีการประสานร้านรับซื้อของเก่า และสํานักงานเขตพญาไท ให้เข้ามาดําเนินการ เก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ 
เพื่อนําไปดําเนินการจัดการอย่างถูกต้องต่อไป โดยสํานักงานเขตจตุจักรจะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการ
เป็นประจําทุกวัน ดังนั้น ผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ภาพท่ี 2.2-9) 

 
1.3.7  การจราจร  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) การคมนาคมเข้าสู่พื้นที่โครงการ การเดินทางเข้าสู่พ้ืนที่โครงการสามารถเดินทางได้ ดังน้ี 

(1) ถนนพหลโยธิน  
- เริ่มจากห้าแยกลาดพร้าว ฝั่งขาเข้า ผ่านสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส (สถานีหมอชิต) ผ่านสวนจตุจักร 

ตรงไปถึงสถานีบีทีเอส (สถานีสะพานควาย) พ้ืนที่โครงการจะอยู่ทางด้านซ้ายมือ 
  - เริ ่มจากอนุสาวรีย์ชัยสมรภูมิ ฝั่งขาออก ผ่านสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส (สถานีสะพานควาย) 
ประมาณ 100 เมตร กลับรถบริเวณแยกจตุจักร ตรงไปประมาณ 100 เมตรที่ต้ังโครงการจะอยู่ด้านซ้ายมือ 

(2) ถนนกําแพงเพชร : เริ่มจากถนนกําแพงเพชร ผ่านตลาด อตก. ผ่านศูนย์การค้าจตุจักร ถึงทางแยก 
จตุจักรให้เลี้ยวขวา ตรงไปประมาณ 300 เมตร พ้ืนที่โครงการจะอยู่ด้านซ้ายมือ  

(3) รถไฟฟ้าบีทีเอส : เดินทางโดยใช้บริการรถไฟฟ้าบีทีเอส แล้วลงที่สถานีสะพานควาย พื้นที่
โครงการอยู่ห่างจากสถานีเพียง 10 เมตร 

2) ถนนและที่จอดรถของโครงการ 
(1) ระบบการจราจร : โครงการได้จัดให้มีทางเข้า 1 ทาง และทางออก 1 ทาง คือ ด้านทิศใต้ของ

โครงการ ซึ่งเป็นด้านที่ติดกับถนนพหลโยธิน เป็นถนนลาดยางขนาด 6 ช่องจราจร ความกว้างของถนน 30 เมตร 
โดยการเชื่อมถนนของโครงการเข้ากับถนนดังกล่าวอยู่ในระหว่างการดําเนินการ ส่วนถนนภายในโครงการเป็นถนน
คอตกรีตเสริมเหล็กขนาดความกว้าง 6 เมตร (2 ช่องจราจร) โดยมีระบบการจราจร 2 รูปแบบ คือ แบบ 2 ช่องทาง 
จราจร 1 ทิศทาง และแบบ 2 ช่องทางจราจร 2 ทิศทาง โดยระบบการจราจรส่วนใหญ่เป็นเดินรถทางเดียว 
(1 ทิศทาง) แต่จะมีในช่วงบริเวณทางเข้าโครงการถึงทางเข้าจอดรถในอาคารจะสามารถเดินรถได้ 2 ทิศทาง 

(2) ที่จอดรถ : ของโครงการจะอยู่บริเวณชั้นบ่อบําบัดนํ้าเสีย และถังเก็บนํ้า 18 คัน ชั้นหนึ่ง 36 คัน 
ช้ันสอง 42 คัน ช้ันสาม 63  คัน และช้ันสี่ 58 คัน รวมมีที่จอดรถท้ังหมด 217 คัน  

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีทางเข้า - ออก จํานวน 1 ทาง ด้านที่ติดกับถนนพหลโยธิน โดยมีระบบการจราจร 2 

รูปแบบ คือ แบบ 2 ช่องทาง จราจร 1 ทิศทาง และแบบ 2 ช่องทางจราจร 2 ทิศทาง โดยระบบการจราจรส่วนใหญ่
เป็นเดินรถทางเดียว (1 ทิศทาง) แต่จะมีในช่วงบริเวณทางเข้าโครงการถึงทางเข้าจอดรถในอาคารจะสามารถเดินรถ
ได้ 2 ทิศทาง และจัดให้มีที ่จอดรถทั้งหมด จํานวน 217 คัน รวมถึงจัดให้มีสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทาง ป้าย
สัญลักษณ์จราจรต่าง ๆ กระจกนูน และเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยคอยอํานวยความสําดวกการจราจรตลอด 24 
ชม. ดังน้ัน ผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-3) 
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1.3.8  การป้องกันอัคคีภัย  
ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ทางหนีไฟ โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟไว้ 1 แห่ง (บันได ST-2 ขนาดความกว้าง 0.90 เมตร) โดยมี

การติดป้ายเรืองแสงไว้บริเวณทางออกสู่บันไดหนีไฟไว้อย่างชัดเจน นอกจากน้ี ยังสามารถใช้บันไดขึ้น-ลง ของ
อาคารเป็นทางหนีไฟได้อีกหน่ึงแห่ง (บันได ST-1 ขนาดความกว้าง 1.60 เมตร)  

2) ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบป้องกันอัคคีภัยยของโครงการ มีรายละเอียดดังน้ี 
(1) การสํารองน้ําดับเพลิง : โครงการได้จัดให้มีการสํารองน้ําใช้ เพ่ือการดับเพลิง 114 ลูกบาศก์เมตร  
(2) ระบบท่อยืน (Standpipe System) : ออกแบบให้มีท่อน้ําดับเพลิง หรือ ท่อยืน เป็นแบบท่อเปียก 

จํานวน 3 ท่อ ครอบคลุมพ้ืนที่ดับเพลิงทั้งอาคาร 
(3) หัวรับนํ้าดับเพลิง (Breeding Intel) : มีจํานวน 1 แห่ง ติดตั้งบริเวรทางวิ่งรถดับเพลิงภายนอก

อาคาร เป็นอะลูมิเนียมผสมทองเหลือ ชนิดข้อต่อสวมเร็ว ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 × 2.5 × 2.5 น้ิว 
(4) เครื่องสูบน้ําดับเพลิง และเคร่ืองสูบน้ํารักษาความดัน (Fire & Jockey Pump) : มีอย่างละ 1 ชุด 

ติดต้ังไว้ในช้ันบ่อบําบัดน้ําเสีย และถังเก็บน้ํา โดยเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิงสามารถสูบน้ําได้ 227 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 
(3.78 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ที่ TDH 145 เมตร จํานวน 1 เครื่อง และเครื่องสูบนํ้ารักษาความดันสูบนํ้าได้ 11 
ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง (0.18 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ที่ TDH 150 เมตร จํานวน 1 เครื่อง เพื่อรักษาความดันภายใน
เส้นท่อน้ําดับเพลิงให้คงที่พร้อมสําหรับการจ่ายน้ําไปยังช้ันต่าง ๆ ภายในอาคาร 

(5) ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet) : มีการติดต้ังทุกช้ัน โดยช้ัน 23 ถึงช้ัน 6 และชัน 4 ติดต้ังช้ันละ
3 ตู้ ช้ัน 5, ช้ัน 3 ถึงช้ัน 1 ติดต้ังช้ันละ 3 ตู้ และช้ันบ่อบําบัดน้ําเสีย และถังเก็บน้ําติดต้ัง 1 ตู้  โดยมีระยะห่างแต่ละ
ตู้ไม่เกิน 43.10 เมตร อุปกรณ์ในตู้ดับเพลิง ประกอบด้วย สายฉีดนํ้าดับเพลิง และหัวต่อ 1 ชุด และถังดับเพลิง 
จํานวน 1 ถัง นอกจากน้ียังมีการติดต้ังถังดับเพลิงชนิดมือถือ ชนิดผงเคมีแห้งขนาด 7 กิโลกรัม และถังดับเพลิงชนิด
คาร์บอนไดออกไซด์ขนาด 7 กิโลกรัม ไว้ภายในแต่ละอาคาร 

(6) ระบบหัวกระจายนํ้าดับเพลิง (Sprinkler System) : ออกแบบให้เป็นระบบท่อเปียก (Wet Pipe 
System) มีนํ้าภายใต้ความดันอยู่ในเส้นท่อตลอดเวลา และต่อเข้ากับระบบจ่ายนํ้า หัวกระจายนํ้าดับเพลิง เป็น
ระบบปิด และจะเปิดให้ฉีดกระจายทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึงอุณหภูมิทํางาน 

3) ระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัย ทางโครงการได้จัดให้มีระบบสัญญาณเตือนอัคคีภัยภายในอาคาร ซึ่ง
ประกอบด้วยกริ่งสัญญาณเตือนภัย (Alarm Bell) เพื่อสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อาศัยในอาคารได้ยิน 
หรือได้ทราบอย่างทั่วถึงทุกชั้นของอาคาร และติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุระบบที่ใช้มือดึง (Manual Station Key 
Switch) ทั่วทุกชั้นของอาคารส่วนอุปกรณ์แจ้งเหตุระบบอัตโนมัติได้จัดให้มีการติดตั้งเครื่องตรวจจับควัน (Smoke 
Detector) และเคร่ืองตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ไว้ทั่วทุกช้ันของอาคาร  

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการได้ออกแบบติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย ประกอบด้วย บันไดหนีไฟ 1 แห่ง 

(บันได ST-2 ขนาดความกว้าง 0.90 เมตร) โดยมีการติดป้ายเรืองแสงไว้บริเวณทางออกสู่บันไดหนีไฟไว้อย่าง
ชัดเจน นอกจากนี้ ยังสามารถใช้บันไดขึ้น-ลง ของอาคารเป็นทางหนีไฟได้อีกหนึ่งแห่ง (บันได ST-1 ขนาดความ
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กว้าง 1.60 เมตร) ลิฟต์ดับเพลิง จุดรวมพลด้านหน้าโครงการ หัวรับนํ้าดับเพลิง และอุปกรณ์ป้องกันและเตือน
อัคคีภัย ตามมาตรการกําหนด ทั้งนี้ทางโครงการยังจัดให้มีการประชาสัมพันธ์โดยการจัดให้มีการแจกแผนป้องกัน
อัคคีภัยภายในบ้านให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ รวมถึงจัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่ประจําโครงการให้ทราบ
ถึงระบบรักษาความปลอดภัยในโครงการและมีการฝึกซ้อมเพื่อให้เกิดความพร้อมอยู่เสมอเป็นประจําปีละ 1 ครั้ง 
อีกทั้งยังจัดให้มีการอบรมการดับเพลิงและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟ ให้แก่พนักงานและผู้พักอาศัยภายในโครงการ  
ปีละ 1 ครั้ง ดังนั้น ผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
(ภาพท่ี 2.2-11) 
 
1.3.9  การระบายอากาศ  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1) ระบบระบายอากาศของโครงการ ได้รับการออกแบบตามข้อกําหนดในหมวดที่ 2 ของ กฎกระทรวง

ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
(1) ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ : ออกแบบห้องพักภายในอาคารโครงการให้มีผนังด้านนอก

อาคารอย่างน้อย 1 ด้าน ที่มีช่องเปิดสู่ภายนอกได้ เช่น ประตู หน้าต่าง หริอบานเกล็ด โดยช่องเปิดเหล่าน้ีมีพ้ืนที่ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ห้องน้ัน 

(2) ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล : โครงการได้จัดให้มีพัดลมระบายอากาศ (Fan Exhaust) บริเวณ
ห้องนํ้า ห้องครัว ห้องเครื่อง และห้องพักอาศัยทุกชั้น ส่วนระบบระบายอากาศบริเวณลิฟต์โดยสาร มีการติดต้ัง 
เครื่องพัดลมอัดอากาศ ขนาด 25,000 CFM บริเวณบันไดหนีไฟ (ST-2) ทางโครงการจะติดต้ังพัดลมอัดอากาศ โดย
มีความดันที่ 23,000 CFM สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อเกิดเพลิงไหม้ นอกจากนี้ในห้องพักอาศัยทุกห้อง
ออกแบบให้ติดตั ้งเครื ่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split Type โดยจะมีขนาดความเย็นรวมทั ้งโครงการ
ประมาณ 920.17 ตันความเย็น 

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการออกแบบระบบระบายอากาศตามข้อกําหนดในหมวดที่ 2 ของ กฎกระทรวง

ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยจัดให้มีระบบระบาย
อากาศโดยวิธีธรรมชาติ ได้แก่ ประตูและหน้าต่าง เป็นต้น และระบบระบายอากาศโดยวิธีกล ได้แก่ พัดลมอัด
อากาศ และ เครื่องปรับอากาศ รวมถึงจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบดูแล มิให้มีสิ่งกีดขว้างช่องทางระบายอากาศ
เป็นประจําทุกวัน อีกทั้งยังจัดให้มีการประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับการใช้งานและวิธีการดูแลรักษาเครื่องปรับอากาศ
อย่างถูกวิธี บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และระบบออนไลน์ของโครงการ รวมทั้งจัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยตรวจสอบ
ดูแล สภาพเครื่องปรับอากาศภายในโครงการให้อยู่ในสภาพดี พร้อมสําหรับการใช้งานอยู่เสมอเป็นประจําทุกวัน 
และจัดให้มีการล้างทําความสะอาดเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลางเป็นประจําทุก 6 เดือน ดังนั้น ผลการ
ดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีได้จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-4) 
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1.3.10  ระบบไฟฟ้า  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าจากระบบจําหน่ายกระแสไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสน 

โดยจะติดตั้งหม้อแปลงขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 12 และ 24 KV เป็น 416/240 V เพื่อแจกจ่าย
ไปตามตําแหน่งและช้ันต่าง ๆ ของอาคาร 

นอกจากนี้ทางโครงการยังได้เตรียมระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Light) ไว้ บริเวณบันไดหลัก (ST 1) 
บันไดหนีไฟ (ST 2) และบริเวณโถงทางเดิน เพื่ออํานวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศัยภายในอาคาร ในกรณีที่การ
ไฟฟ้านครหลวงเขตสามเสนเกิดเหตุขัดข้องไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได้ และจัดให้มีระบบจ่าย
พลังงานสํารอง โดยใช้เครื่องกําเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 350 KVA จํานวน 1 ชุด ซึ่งแยกเป็นอิสระจากระบบ
อื่นและสามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน เพื่อจ่ายไฟฟ้าสําหรับเครื่องหมายทาง
ฉุกเฉิน FIRE EXIT ไฟฟ้าบริเวณทางเดินโถงบันได ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ลิฟต์ดับเพลิง และเครื่องสูบนํ้า
ดับเพลิง และระบบสื่อสาร 

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการรับกระแสไฟฟ้าจากระบบจําหน่ายกระแสไฟฟ้าแรงสูงของการไฟฟ้านครหลวงเขตสาม

เสน โดยจะติดตั้งหม้อแปลงขนาด 1,250 KVA จํานวน 2 ชุด แปลงไฟ 12 และ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือ
แจกจ่ายไปตามตําแหน่งและชั้นต่าง ๆ ของอาคาร ซึ่งทางโครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน
ภายในโครงการ ทั้งน้ียังได้เตรียมระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน (Emergency Light) ไว้ บริเวณบันไดหลัก (ST 1) บันไดหนีไฟ 
(ST 2) และบริเวณโถงทางเดิน เพื่ออํานวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศัยภายในอาคาร ในกรณีที่การไฟฟ้านคร
หลวงเขตสามเสนเกิดเหตุขัดข้องไม่สามารถจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับโครงการได้ และจัดให้มีระบบจ่ายพลังงาน
สํารอง โดยใช้เครื่องกําเนิดไฟฟ้า (Generator) ขนาด 350 KVA จํานวน 1 ชุด ซึ่งแยกเป็นอิสระจากระบบอื่นและ
สามารถทํางานได้โดยอัตโนมัติเมื่อระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดทํางาน เพื่อจ่ายไฟฟ้าสําหรับเครื่องหมายทางฉุกเฉิน 
FIRE EXIT ไฟฟ้าบริเวณทางเดินโถงบันได ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ลิฟต์ดับเพลิง และเครื่องสูบนํ้าดับเพลิง 
และระบบสื่อสาร ดังนั้น ผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลที่ได้จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ภาพท่ี 2.2-10) 

 
 

1.3.11  การจัดภูมิทัศน์ของโครงการ  

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 การจัดวางภูมิทัศน์ในโครงการ ได้ออกแบบให้มีการปลูกไม้ยืนต้นบริเวณโดยรอบพ้ืนที่โครงการ ดังน้ี 

1) บริเวณชั้นล่าง : จัดให้มีพื้นที่สีเขียว 1,080.21 ตารางเมตร ออกแบบให้มีไม้ยืนต้น ได้แก่ ต้นประดู่แดง 
ชมพูพันธุ์ทิพย์ ปัตติโค๊ตปาล์ม ลีลาวดี และอโศกอินเดีย (พื้นที่ไม้ยืนต้น 604 ตารางเมตร) และประดับด้วยไม้พุ่ม 
จําพวกเขียวหมื่นปี กระดุมทรงเลื้อย ไทรอังกฤษ ทองประกายแสด ก้ามกุ้งดอกส้ม ไทรยอดทอง พลับพลึงหนู  
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คริสติน่า ส่วนไม้คลุมดินจะปลูกหญ้ามาเลเซีย และมีการจัดสวนบริเวณหน้าห้องโถงของสํานักงาน และร้านค้า 
ประกอบด้วย โมกลากอ คล้าซิการ์ ชบาหนู เข็มบางกรวย เข็มมาเลเซีย และคลุมดินด้วยหญ้ามาเลเซีย 

2) บริเวณชั้น 5 : จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณสระว่ายนํ้า ซึ่งมีสถานที่ออกกําลังกายและลานนั่งเล่น เพ่ือ
พักผ่อน โดยจัดให้มีการจัดสวนประกอบด้วย ลีลาวดี ชบาด่าง ก้ามกุ้ง พลับพลึงแพร คล้านํ้า ขาไก่ไทย และคลุม
พ้ืนสนามหญ้าด้วยหญ้านวลน้อย ทั้งนี้โครงการได้ออกแบบให้ปลูกต้นข่อยบริเวรชั้น 5 และชั้นที่ 6 ของโครงการ 
เพ่ือลดผลกระทบจากรถไฟฟ้าบีทีเอส คิดเป็นพ้ืนที่สีเขียวบริเวณช้ัน 5 เท่ากับ 147.78 ตารางเมตร 

3) บริเวณชั้น 6 : ได้ออกแบบให้มีการปลูกต้นไม้ในกระบะบริเวณเฉลียงประกอบด้วย ถั่วบราซิล คิดเป็น
พ้ืนที่สีเขียวบริเวณช้ัน 6 เท่ากับ 198.17 ตารางเมตร 

4) บริเวณชั้นดาดฟ้า : จัดให้มีการจัดสวนประกอบด้วย ประดู่แดง ไทรอังกฤษ บุษราคัม พุดซ้อน และ
คลุมพ้ืนที่สนามหญ้าด้วยหญ้านวลน้อย คิดเป็นพ้ืนที่สีเขียวช้ันดาดฟ้า เท่ากับ 601.11 ตารางเมตร 

ผลการดําเนินการจริง 
ปัจจุบันโครงการจัดให้มีการออกแบบให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการบริเวณชั้นล่าง ชั้นที่ 5 และชั้นที่ 6 

เพื่อลดมลพิษที่เกิดขึ้นจากการเปิดดําเนินโครงการ รวมถึงจัดให้มีคนสวนคอยตรวจสอบดูแล ต้นไม้บริเวณพื้นที่สี
เขียวของโครงการเป็นประจําทุกวัน โดยการรดนํ้า ใส่ปุ๋ย ตัดแต่งกิ่ง และจัดหาต้นไม้มาปลูกทดแทนกรณีต้นไม้
ได้รับความเสียหาย หรือ ตายลง  ทั้งนี้พื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้าของโครงการอยู่ระหว่างการวางแผนฟื้นฟูและแก้ไข 
หรือ จัดหาพื้นที่ภายในโครงการบริเวณอ่ืน ๆ มาจัดทําเป็นพื้นที่สีเขียว ทดแทนพื้นที่สีเขียวชั้นดาดฟ้าที่หายไป
ดังน้ัน ผลการดําเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีได้จากการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-2) 

 
 
1.4  แผนการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ได้กําหนดให้มีมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและพื้นฟูสภาพแวดล้อม ที่เกิดจากการ
ดําเนินการของโครงการอันจะเป็นการยับยั้งเหตุการณ์ที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้น เพื่อเป็นการ
ทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการที่ได้ปฏิบัติไปแล้ว โครงการจึงได้นําเสนอรายงานดังบทที่ 2  

 
1.5  แผนการดําเนนิการเพื่อติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ระยะดําเนินการ) ระหว่างเดือน  
มกราคม - มิถุนายน 2566 ประกอบด้วย คุณภาพนํ้าเสีย นํ้าใช้ ระบบระบายนํ้า และการป้องกันอัคคีภัยและความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สิน ดังตารางที่ 1.5-1 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการ ไอดีโอ มิกซ์ พหลโยธิน ฉบับเดือนมกราคม - มิถุนายน 2566 (ระยะดําเนินการ) 

 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ต้ี จํากัด  หน้า 1-14 

ตารางที่ 1.5-1 แผนการดําเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การดําเนินงาน เดือนท่ีดําเนินงาน 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

1. การตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม  
1.1 คุณภาพนํ้าเสีย             
1.2 นํ้าใช้             
1.3 ระบบระบายนํ้า             
1.4 การป้องกันอัคคีภัยและความปลอดภัย
ในชีวิตและทรัพย์สิน 

            

2. การตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการฯ             
3. การเสนอรายงาน             
หมายเหตุ   :           ดําเนินการติดตามตรวจสอบทุกวัน   ดําเนินการเสนอรายงานปี 2567 
                            ดําเนินการติดตามตรวจสอบ 1 เดือน/คร้ัง  ดําเนินการเสนอรายงานปี 2566              
                            ดําเนินการติดตามตรวจสอบ 6 เดือน/คร้ัง 
 
                      
   
 




